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FOR EL CUAL 3E ADOPTA
EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
POLIGONO ZRE-6 VILLA PAULA

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SABANETA en uso de sus facultades
canstitucionales y legales. en esperial de las conferidas en la Ley 388 de 1897, en Ios
iDecretas Macionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, en el Acuerdo Municipal 22 de
2009, v

CONSIDERANDO

‘Que la Ley 388 de 1.997 define los planes parciales como los instrumentas mediante los
cuales se desamollan ¥y complemenlan |as disposiciones de los Planes de Ordenamiento
Teritonal, para areas de planificacidn determinadas del suelo urbano v para las areas

‘inclwdas en el suelo de expansidon urbana, de acuerdo con las normas urbanisticas

;generales de los mismos.

Oue mediante el Acuerde Municipal 22 del 2008 fue aprobada la revisién y ajuste del
Plan Basico de Ordenamiente Territarial, fijdndose para los terrenos que conforman el
“area de planificacion del presente plan parcial, el aprovechamtienta maximo a construir,
“sus particularidades de use vy 1a cuantificacion de las cbligaciones urbanisticas gque los
desarrallos que se lleven a cabo en &l marco de la ejecucion del plan parcial, deben
acoger y realizar, de acuerdo con la normatividad alli establecida.

‘Que el Municipio realizd la adquisicién del predio denominado Villa Paula. en
cumplimiento del Plan de Desarrollo 2008-2011, “Sabaneta, un proyeclo de ciudad”,:
| adoptade mediants Acuerdo Municipal 17 de 2008, Linea Estratégica Sabaneta!
Moderna v del Ariculo 1027 del Acuerdo 22 de 2009 -Plan Basico da Qrdanamiento
‘Territorial-, con el fin de aumentar la oferta de dreas disponibles para 1a comunidad en
Zonas verdes, espacio publico, zanas de protaccion y vivienda de interés social.

Oue el sefior GUILLERMO LEON MONTOYA MESA, en calidad de Representante Legal
‘del MUNICIPIO DE SABANETA con NIT. 880980331-6. delegd mediante oficio con
radicado 18839 de 2010, la farmulacidn del plan parcial para dicho predio, en cabeza de
la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territanal

Gue el plan parcial de Desarrolle, ohjeto de la presents reglamentacion cumple con los
parametros de desarrglla frente al modato de ciudad, aestabhecidos en el Acuerdo
Municipal 22 de 2008 {Plan Basico de Qrdenamiante Territorial).

Que de acuerdo con la importancia de esta operacion urbanistica la administracien
i municipai en cabeza del alcalde, ha decidide abordar su disefio v gestion a partir de un
iplan parcial como la herramienta mas apropiada para planificar de |la manera adecuada
el dasarrollo de asta estrategica intervencion

;Que de acuerdo con decisiones de la Core Constitucional las normas urbanisticas son

de orden publico vy en tal sentido deben ser de aplicacidn inmediata, por k tanto, hoy
tiens piena validez la ejecucion de proyectos urbanos, mediante et sislema de;
integracion de predios o reajuste de ferrenos en ¢l marco de la formulacidn v adopcian |
de planes parciales.

Que de acuerdo a los procedimientos estahblecidos por la ley 388 de 1987 y los Decretas
MNacionales Ng. 2181 de junio 28 de 2008 y No. 4300 de noviembre 07 de 2007, el
_presente plan parcial ha surtido los tramites y fases:
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. Etapa de Consulta Previa, Radicacion y Estudio interno

. Concapto de Viabilidad de la Secretaria de Planeacién y Desarrolio Territcorl'al.E

segun Resolucion 287 de 2011 que consagra la viabilidad ded proyecto I

Concepte Ambiental segan Acta de Validacion de la Concertacién No 2 con
Radicado 130A5-1109-36 def 23 de septiembre de 2011 de CORANTIOQUIA
{Territorial Aburra 8ur), en el cual se realizan recomendacicnes que seran
acatadas mediants este Decreto para ser realizadas. :

Divulgacian.

De conformidad con el Decreto 2181 de 2006, se surtio |a fase de informacion
publica a 108 propietarios y vecings, para lo cual la Administracién Municipal, cité
a UNA (1) reunién de socializacion celebrada e martes 23 junio de 2011 a las
10:00a.m en el despacho dei Secretane de Planeacidn y Desarrolle Territorial,
ubicado en el Tercer pise de la Alcaldia Municipal. De los temas tratados an la
reunion y de los asistentes, gqueda constancia en el archivo correspondiente
ubicado en la Sacretaria de Planeacion. Asi mismo la propuesta de Plan Parcial
fue publicada en |a pagina ofictal del Municipic de Sabaneta
www. sabaneta.gov.co. como medio de difusidn masiva del contenido ded misma.

Ajuste al Proyecto

Con base a reunicnes sostenidas entre los interesados y los funcionarios de la;
Secretaria de Planeacidn y Desarrolle Territorial ¥ de 1a revizion realizada =l
proceso de concertacion de les asuntos ambientales con la autoridad ambiental
competente, se realizé el proceso de ajuste al plan parcial objeta, de este
pracesc se gensero |a siguiente informacién y documentacién;

A, Documento Técnico de Soporte {Con SUS anexas).

B. Planimetria:

Diagnostico;

D-01 Delimitacion del poligono de Planificacion.

D-02 Poligonos Zonificacian Urbana (FBOT).

0-03 Aptitud de uso para €l suelo urbang y de expansion (PBOT)

0-04 Zonificacion Ambiental POMCA (FEOT)

D-05 Zonificacion de Usoes dal Suelo (FBOT) i
D-08 Sistema vial (PBOT) :
0-07 Suelos de Proteccion (PBOT)

0-08 Clasificacion del Suelo (PBOT)

[-09 Densidades Urbanas (PBOT)

0-10 Zarificacion de Tratamientos Urbanos (PBOT)

=11 Sistema de Espacio Poblico y Equipamientos {(PBOT)
-12 Coberturas

313 Geologia

0-14 Geomarfologia

D-15 Inventario Forestal

D-16 Amenazas

D-17 Pendientes

D-18 Perfiles Geptécnicos

D-19 Procesos erosivos

D-20 Retires quebrada Cien Pesos

D-24 Retiros quebradas

D-22 Sondeos
_D-23 Redes de servicios piblicos axistentes
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Por lo antarior, el Alcakds Municipal

Formulacién:
F-01 Zonificacion Amental .
F-02 Aptitud geclogica para el uso del sualo |
F-03 Levantamiento Planimétrico y Almétrice |
F-04 Alingarnients vertical calle 55 sur ,
F-05 Alineamignta vertical carrera 356 !
F-08 Alineamiento vertical carrara 37

F-07 Alineamientc vertical longitudinal metropolitana
F-08 Redes de agua residual

F-09 Redes de aguas lluvias

F-10 Redes acusducts

F-11 Areas de interés para acuaductos municipales
F-12 Planteamiento Urbanistico

F-13 Delimitacion Unidades de Gestion

6 Que en vista de que s& cumpliercn log tramites y pasos establecidos an &l
Decretc Nacional Na 2181 de 2006 y No. 4300 de 2007, se procede a la
adopcion del Flan Farcial de Desarrollo Urbano ZRE-6 (subpoligono hi - WILLA
PAULA.

DECRETA.: |

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articuto 1°.  PRINCIPIOS, OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLAN

PARCIAL.

Son objetivos del presente plan parcial:

PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo establecido por el Plan de
Ordenamiento Territorial de Sabaneta, Acuerdo 22 de 2 009, con relacién al modelo dei
~desarrcllo para el municipla, se consideran como criterios para la ejecucidn del plan |

i parcial, los siguientes:

Incorporacion al desarrollo urbano de las dreas de expansién urbana mediante
planas parciaies. con al fin de ampliar 12 oferta de suelc urbanc para parmitir nUavos
desarrollos gue impulsen las actividades. el empleo y el consumo.

Consolidacién del esquema de concentracian de Ios procesos urbanisticos en las
areas aptas para ello. que permite la consecucion de areas libres en la mayor parte
de la zona.

Equilibrio ambiental mediante el adecuado manejo de las areas catalogadas como
zonas de protecciin y de conservacion ambiental.

Impulss a Ios procesos de urbanizacidn residencial, dentro de un proceso de
planificacion concertads v adecuada mediante planes parciales, teniendo coma
principio fundamental la dotacién de equipamientos para la comunidad, servicios y
todas las facilidades que garanticen una vida amable v agradable ;
Consolidacion del plan vial que garantiza condiciones de circulacion an forma agil v
segura v ademads, integrar a Sabaneta con los demas Municipios del Valle de Aburra.
Proteccion da las corrientas de agua y de sus respeclivas cuencas,

Proyeccidn del equipamiento requeride por la comunidad, que garantice calidad de:
vida para sus habitantzs.

Conservar una sana mezcla de usos, gue permite 1a caexistencia armanica de Ios!
usns residenciales. comerciales y de servicios.
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Objelivo general

El principal objetivo del Plan Parcial es realizar un desarrollo urbanistico equilibrado del
area de planificacién, a fin de permitir aprovechar sus caracteristicas territoriales on |a
solucion al deficit actual de la zena en temas como la vivienda, la movilidad. ios
j equipamientes, el espacio publico v las zonas verdes.

Objetivos especificas:

* Asegurar la mejor utiizacion del suelo a desarollar, lo cual permita potenciar sus
caracteristicas territoriales de farma tal que su localizacién, accesivilidad v caiidades
ambientales se configuren en ventajas estratégicas que permitan ofrecer un entarno i
arménico y equilibrado que conlleve una sana mezcla de usos enfocada a la vivienda
camplementada con equipamientos necesarios para is cotectividad,

= Permitir 1 creacidn de espacios piblicos generosos para la zona, tanto en area
come en calidad, aprovechando los elemantos naturales y complementandolos con
elementos artificiales.

= Crear condiciones de autosuficiencia scondmica de los proyectos arguitectanicas a,
realizarse, de manera que a partir de un adecuada reparto de cargas y de beneficios ‘

s2a posible amparar todas las cargas derivadas de la urbanizagion en términos de
vias. infragstructura y equipamientos, con cargo de los desarrallos inmabiliarios, |

Articuto 2°.  AREA DE PLANIFICACION. ‘
El area de planifisacidn del presente plan parcial se ilustra en el plano nomera Do

anexg y corrasponde a [os terrenos comprendidos par @l subpoligone h de la Zona

Residencial de Expansion 6 (ZRE-6), del Acuerdo 22 de 2009:

| "Partienda del cruce de la cota 1640 m.s.n.m. {metros sobre el nival del mar) con la calle
56 sur, continiia por la via en direceion oriente hasta llegar al cruce con la carrera 37
continia por ésta ultima en direccidn norte hasta llegar al cruce con el limite de |ns
predios D83 vereda 005 y 084 verada 005 {Finca Villa Paula), continla por éste ultime |
&n direccion sur-oriente hasta llegar al cruce con el limite de los predies 254 verada 005,
118 vereda Q05 y el Limite Municipal con el Municipio de Envigadao, continda per el limite
Municipal en direccion nor-criente hasta llegar al cruce con la quebrada Cien Pesos, por
&sta aguas abajo hasta llegar al cruce con la cota 1640 m.s.n.m., continda por la cota en!
-direccidn sur-ariente. (incluyendo |a totalidad del area de los predios 064 manzana D36 y
082 manzana 036), hasta llagar al cruce con la calle 56 sur, punto de partida”.

Articulo 3°. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EE PLAN PARCIAL.
i 3e consideran como estrategias de intervencidn y organizacion territorial para el plan
parcial las siguigntes:

= Establecer las areas dedicadas a usos comerciales, recrsativos y de vivienda
mediante |a caracterizacion de los prayectos. generando un lenguaje coherente de
diferentes usos complementado con el espacio publice como elemente articulador

= Gengrar una concentracidn de los proyectos inmobiliarios a fin de permitir un |
desarrollo genercso en areas libres, _

« Definir el margen de flexibilidad y ajuste en cuanto a las tipologias especificas de
uscs en cada uno da los proyectos que componen el Plan Parcial, para que éstos
puedan ajustarse a las condicicnes comerciales del momento en gue se vayan a
gjecutar. |

i= Garantizar 2l inclusion de la poblacion ubicadz en las viviendas que se encuentran al

i interior del pollgona de Planificacidn, las cuales tienen e! Tratamiento de

"Mejoramiento Integral’, en los proyectos de vivienda de interés sacial y prioritario !
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‘ acelantados por la Administracién Municipal, las cuales padran optar igualmente por;
el desarrollo predic a predio. bajo las narmas urbanisticas del PBOT o por &
. Desarrcllo de |a correspondiente Unidad de Gestién del Plan Parcial.

*  Privilegiar en el disefio la existencia de espacios publicos de convocatoria pablica ¥,
Que generen faclores de aprapiacidn y representatividad por parte de log
ciudadanos. :
= Crear espacios publicas verdes basados en elemantos ambientales preexistentes de
: forma tal que se repraduzca la nocién de parques publicos.

= Establecer a partir del disefio ura total continuidad ¥ conactividad de los espacios
publicos a ser construidos.

= Caracterizar los espacios pliblices peatonales con elementos qua permitan su facil,
identificacién y apropiacion. '

= Complemantar [os equipamientos preexistentes en la zona ¥ concentrar [os aportes a
realizar para equipamientos por parte de 10§ proyectos. en un salo nicleo de
squipamientas.

= Propiciar la creacion de espacios comunitarios y semi-putlicos &l interior de ios
proyactos inmobiliarios, para el use y disfrute de las comunidades que fos utilicen.

= Incorporar desde el mismo disefio las vanables de gestion que hagan posible la
ejecucion del plan parcial, a partir de establecer unas unidades de proyecio ¥ UnNos
prayectos a su interior que permitan ciertos niveles de autonomia y resuelvan en lo
posible su participacion en el reparto de cargas v de beneficios a partir de la
ejesucion de las infraestructuras v de los espacios publicas vhicadas en su drea o si-
se deben asumir cargas al exterior, exista una clara identificacian y sustantacién de
la responsabilidad a realizar por cada proyecto. ,

= Establecer como base para el reparto de cargas y de beneficios las Unidades de:

: Proyecta v kos proyectos de forma tal que existan tres espacios complementanos de
reparta; el general del Plan Parcial entre sus unidades ds proyects y de manera
particular entre Ios prayectos que las componen y las lotes que las sonforman,

» Proponer diferentes alternativas de gestion para el plan parcial, tanto para la
coordinacion general del misma como para &l desarollo de cada Unidad de Gestion
de forma tal que sus interesados opten por la mas conveniente y Agil para la |
realizacion de los desarrollos. '

Articulo 4°.  UNIDADES DE GESTION,

El drea de planificacion se encuentra subdividida en cinco (5) Unidades de Gestian, dos
(2) unidades d= Equipamientas y una (1) unidad de cesién, denominadas con |as letras
liniciales de ¢ada una de ellas. acompafadas con el namero correspendiente (UG 1, UG
2 UG3 UG4 UGS BEQ 1, EQ 2 y UG respectivamente, tal come o indica el plano F-12
‘gue acompana el presente Decreto v cuyas dreas se describan a continuacion:

Cuadro 1. Areas generales

UNIDADES DE AREAS EN METROS
GESTION CUADRADOS

UG-1 19673 0 |

UG-2 12.976 ] |

UG-3 1.930 |

UG4 B 339

us-s 10,141 ]

UEQ-1 281 X

UEQ-2 _ B85 !

i BBO86 :

. Area total de
| planificacion ' 136.801 _||
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|La$ Unidades de Gestisn san territorios Gompuestos por Ung o mas lates —3 porciones |
de éstos- a los cusles se les determina mediante aste Decrets una edificabilidad
potencial a construir, unos usos especificos a desarrollar ¥ unas obiigaciones
urt:anisticas que aportar al municipio, con el fin ge identificar sug escenarios de
~desarrallo urbano particutar y condiciones de independencia entre Uridades de Gestian
_de manera tal que la ejecucion de cada una de las miamas, generarg el sistema de
espacios publicos v privados determinado por este plan parcial en desarrallo de las
atribuciones legales que posee la figura otorgadas par la Ley 388 de 1.997 v en
particular por el Acuerdo Municipal 22 de 2.008 -Plan Basico de Ordenamiento
Territorial- y los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007

-

Previa a la ejecucion de los proyectos arquitecténicos que companen cada Unidad de
Gestidn deberd ser tramitada ante el municipio la respectiva licencia de urbanismo para
la totalidad del area involucrada en la misma, pudiende esta ser gestionada por el
-municipia a por sus interesados a través de la figura de Unidad da Actuacion Urbanistica
o demas instrumentos de gestion, en los términcs v procedimientos fijados por la Ley
388 de 1,997

PARAGRAFQ PRIMERO: La presente delimitacién se entiends igualmente como |
proyectas do delimitacion para |2 integracion inmobiliaria de los predios involucrados
para la ejecucian de cada Unidad de Actuacion Urbanistica,

Las ¢cinco (5) Unidades de Gestitn canstituyen desarrollos urbanlsticos independientzs a
los cuales se les asigna mediante aste Dacreto sus respectivas cargas u obligaciones
urbanisticas, asi come también beneficios o edificabilidad. a realizar en diferantes usoe
e intensidades. teniends ¢n cuenta |o autorizado globalmente para el temitorio cobijado
por este plan parcial en el Acuerdo 22 de 2.009.

Cada Unidad de Gestién posee identificade uno o varios proyectos canstructivas a
realizar, por lo tanto, una vez tramilada la licencia de urbanismo para la totalidad de Ia
Unidad de Gestion, podran solicitarse las licencias de construccisn para la aplicacion de
las normas consignadas en el prasente Dacreto,

El siguiente cuadro y el plano F-13 anexo, identifican las areas en metros cuadrados de
superficie que ocupan |as unidades de gestion, equipamiento y de cesién. asi coma las
usns y las unidades de vivienda de cada uno de éstas:

UNIDAD DE | AREA TOTAL | N o, !
GESTION | Enm: | PESCRIPCION GENERAL DE uso # VIVENDAS
Us-1 10,673 Wivienda y comercio B 528
LG-2 : 12974 Vivienda y comercio 1056 i
UG 1930 Vivienda 176 1|
il ugse §.330 Vivienda y comercio 704 ]
UG-5 10,141 Vivienda y comercio 616
UEQ-1 2871 Colegio ) MNiA
| UED-2 Bk ! ) Sede comunal &
s uc 28,986 Proteccién y espacio pubilico NIA B |
' Total 136.801 - | 3080 B

'PARAGRAFQ SEGUNDO:; las areas gue sirvieran como referencia para detarminar las
}Unidades de Gestidn, fueron tomadas de las fichas catastrales y por tal razén se
consideran como ciertas.

Articulo 5°.  COMPDSICION Y EJECUCION DE UNIDADES DE GESTION, |
UNIDADES DE EQUIPAMIENTC Y UNIDAD DE CESIGN.
Los proyectos a desarrallar por cada Unidad de Gestion requieren frara su construccidn
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"haber obtenidd licencia de urbanisme de fa totalidad de la misma, para asi proceder al |
tramite de su respectiva licencia de construccion ¥a s&a comoe etapa de la licencia de
turbanismo o a través del procedimiento establecido para la licencia construccion
simultanea, de manara gue para el desarrolle de [os proyectos que requieran de alguna
forma de asociaciin de lotes, debera estar resuelto el mecanismo de negociacién de,
manera previa a la saficitud de la misma. La Gerencia del plan parctal o la Secretaria de
Flaneacion del municipio realizardn el acuerdo de dicho mecanismo de negociacion,

La siguiente es la descripcion general d2 las cinco (53 Unidades de Gestidn, las dos {2}|

Unidades de Equipamiento y la unidad de Cesion, las cuales deberan dar sstricto’
cumplimiento a las medidas, acciones y obras a ejecutar establecidas en el Pian de
Manejo Ambiental, previo al desarrolla urbanistico de cada una da ellas:

Unidad de Gestién 1 (UG-1): ‘
Locakizada en f costado Nor-Occidental del drea de planificacion, esta compuesta por
los predies 082, 084, 275 y 276. Se proyecta un desarralla de viviendas. complementado ,
CON COMEarcio y servicios an los primeros pisos. '

PARAGRAFQ PRIMERO: Los propietarios de |as inmuebles existertes al interior de Ia|

Unidad de Gestién 1, podran optar por las siguientes opciones- I

« Desarroilo individual de su predio, bajo las narmas urbanislicas del PROT para la
Zona en la cual se encuentran ubicados,

= Asociacion con los demas propietarios para el desarollo de la correspondiente
Unidad de Gestién del Plan Parcial.

Unidad de Gestion 2 (UG-2):

Localizada en el costade Occidental del area de planificacion. esta compuesta por los
predios 101, 102, 108, 109, 110, 111, 112, 177 y parte dal predic 084. Se proyecta un
desarrollo de viviendas, complementado con comercio y servicios en [os primeros pisos
en las intersecciones de las vias.

PARAGRAFO SEGUNDO: El planteamiente urbanistica proyectado para ésta unidad de
‘gestion, no afecta la posicion actual de los tres individuos de Guayacan Amarillo,
(Tabebuia chrysanta) identificades en el Documento técnico de soporte. sin embargo v
(&N &l caso de requerirse el aprovechamienta de aigin individuo de esta espece se
debera solicitar concepto de la autoridad ambiental.

PARAGRAFQ TERCEROQ: Los propietarios de las viviendas existentes al interior de la
Unidad de Geslidn 2 y gue presentan el tratamiento de "Mejoramiento integral”, podran :

_aptar por las siguientes opciones:

{s Ser incluida de forma prioritaria en log provectos de vivienda de interés social ¥
prioritaric adelantados por la Administracién Muricipal v desarrollados al interior del
Area de Planificacion.

# Desarrollo individual de su predio, bajo las normas urbanisticas del PBOT para la
Zona en la cual se encuantran ubicados, ;

I» Asociacion con los demas propietarios para el desarralle de la correspondiente |
Unidad de Gestion del Plan Parcial. |

Unidad de Gastian 3 {(UG-3}:
Localizada en &l costado central del area de planificacion ests compuesia por parte del |
predio 084. Se proyecta un desarroto de viviendas.

| PARAGRAFQO CUARTO: El desarrollo urbanistico de la Unidad de Geetion 3, deberd
|dar cumplimiento a la Ficha No 1 del Plan de Manzjo Ambiental definide en el
| Documento Técnico de Soporte. que propende por la Recuperacién de las eandiciones |
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Unidad de Gestion 4 (UG-4}):

Lacalizada en el costado Norte del area de planificacién, esta compuesta por parte del
predio 0B4. Se proyecta un desarrolle de viviendas, complemantado con comercio y
‘servicios en log primercs pisos en las intersecciones de |as vias.

PARAGRAFO QUINTO: El desarrallo urbanistice de la Unidad de Gestion 4, debera dar
cumplimiento a la Ficha No 1 del Plan de Mansjo Ambienta! definida en el Documento
Tacnica de Soporte, que propende por la Recuperacion de las condiciones ambientales ;
,de la Quebrada SN2 al igual que su efectiva insercién como eje estructurante del
espacio publice del plan parcial. lgualmentz se deberan ejecutar ias medidas
establecidas en la Ficha No 4 del Plan de Mangjs Ambiantal, en cuanto a la zona de
llena identificada al interiar de dicha unidad de gestion.

Unidad de Gestion 5 {UG-5):

‘Localizada en el costada Sur-Oriental del drea de planificacion, esta compuasta por
parte del predio 084. Se proyecta un desarralle de viviendas, complementado con
COMETGo ¥ Servichos en |os primeros pisos en las intersecciones ds las vias principales.

Unidad de Equipamiento 1 {EQ-1}):

Localizada 2n el costade Oriental del drea de planificacion, esta compuesta par parte del
predic 084, Se proyecta en esta unidad, la construccion de un equipamiento destinade a
Institucidén Educativa.

Unidad de Equipamiento 2 {EQ-2):

Localizada en el costado Onental dal drea de planificacidn, estd compuesta por parte del
predio D84, Se proyecta en esta unidad, la construccitn de un equipamiento destinado a
sede comunal para la zona.

PARAGRAFO SEXTC: Para el desarrollo de |2 Unidad de Equipamienta 2, s deberan
ejecutar las medidas establecidas en la Ficha No 4 del Plan de Marejo Ambiental, en
cuanto a la zona de lleno idantificada al interior de dicha unidad.

i PARAGRAFO SEPTIMO: Cada una de las Unidades de Gestion y d= Equipamiantas
descritas anteriormente, deberan igualmente dar cumplimiento a lo determinade en gl
‘Plan de Manejo Ambiental. fichas No 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 y 9, en |la medida en que s&
realicen los desarrollos urbanisticos respectives y en las tempos establecidos en la
correspondiente ficha.

Unidad de Cesion (UC):
Esta unidad represema los retiros obligatonios del area de planificacion, los cuales
correspondsn a;

Retiros de la quebrada Cien Pesos
» Hidrologice: 24 metros
o » Geologico: Variable {var mapa D-16 amenazas: amenaza alta)
[ » Riberefior 21 metros. I

Retiro afluente quebrada SN-1:
=  Hidroldgico: 3.5 metros.
s Geoldgico; 0 metros, !
‘ +  Riberefia; 14 metras. '
*  Nacimienta: 28 matros i
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Retirc afluente quebrada SN-2:
s Hidralégico: 3.0 metros i
»  Geologico: 0 metros, :
« Riberefio; 7 metros
« Macimiento 7 metros

Retira a lineas de alta tensian.
= B metros.

'PAR.&.GRAFD GCTAVD: En cumplimienta del Articulo 78 del Acuerdo 22 de 2009, Flan
Basico de Ordenamiento Territorial, se define la Unidad de Cesién coma Area de Interés
para Acueductos Municipales.

, CAPITULO I
' ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

i Articulo B°, AR'I'_ICULACION DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES EN |
EL AREA DE PLANIFICACION.

En desamrallc de los sisternas estructurantes municipales definides en el Plan de
Ordenamienta Territorial Acuerdo 22 de 2.008, se consideran como elementas
constitutivos de los mismos y por tanto de mayor prevalencia en su articulacion al plan |
parcial, aquellos que provienen del sistema ambiental preexistente comeo la quebrada’
“Cien Pesos” y sUs respectivos retiros asi como sus afluentss (SN-1 y SN-2) de dicha
;guebrada, tal coma lo sefiala en el Documento Técnico de Soporte, de igual farma v
'desde el punto de vista de los elamentos constitutivos artificiales estructurantes que:!
conforman &l plan vial y de espacios publicos del municipio tenemes la calle 56 Sur,

Asticulo 7°. CARACTERISTICAS DE LDS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES
AMBIENTALES.

Parque lineal de la quebrada “Cien pesos™: Este elermento hidrico nace en la parte .
alta de la vereda Maria Auxiladora y forma parte del limite oriental con el Municipio de
Envigade. Conserva en este sector sus caracteristicas ambientales {trazade, vegetacion,

etc ). La intencidn del plan parcial es potenciar sus cualidades particulares en pro de la

conservacion ambiental y constituir en la medida de ias posibilidades, un pargue lineal

de quebrada como slemento articulador del espacio publico.

FParque lineal del aftuente SN-1 de la quebrada Cien Pasos: Este afluente de |a
guebrada Gien Fesos, nage en el extiremo centro occidental del area de planificacion,
donde canserva buena parte de sus caracteristicas ambientales (vegetacisn), las cuales !
van disminuyendo a madida que desciende. Por su corto recorride no presenta gran
I cantidad de recurso hidnice.

Pargue lineal del afluente SN-2 de la guebrada Cien Pesos: Este afluente de la
quebrada Cien Pesos, el cual presenta afta intervencién antropica por la construccion de
la via de acceso a la Finca Villa Paula. deberd ser recuperada en sus caracteristicas
ambientales e igualmente debera garantizarse su eficaz vinculacidn como elemento
estructurante del espacio publico. |

!Por su ubicaciin estratégica al interior del drea de planificacién se plantea la
“recupearacidn y proteccion de ambos elementos hidrograficos y de sus dreas de retiro
obligatorio, conforme a los resultades de los estudios hidrolégicos reaiizados, al igual
que su consofidacion como elemento aricufador del espacio puhklico. &l constituir en.
estos pargues ineales de quebrada.

1=l
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PARAGRAFC: La Gerenma del plan parcial serd |a responsable de realizar los’ esludios
técnicos necesarios para disefar estos pamues lineales. de acuerdo con los disefios
arguitectonicos definitivos del plan parcial. asi como tambien tramitar ante la ertidad
amnbiental competente, los permisos y damas requerimientas que ella exija. Eilo dzbera
ser hacho de manera coordinada con las Unidades de Gestion que lindan con la
guebrada, de tal manera que los cronogramas de ejecucidn da dichas unidades no se
vean afectados. Cada Unidad de Gestion deberd resglver ante la entidad ambigntal
competente, |05 permisos que requiera para desarrcllar su proyectn, como consecuencia
de los impactos ambientales que pueda generar en el desarrollo de la construccion de
“su Unidad de Gestidn,

Articulo 8. CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES
ARTIFICIALES.

Calle 56 aur: Esta via. principal acceso a la vereda Maria Auxiliadora, pregenta|
deficiencias en su seccién publica, dificultands |z movilidad vehicular y peatonal. Se
prevé par parte del plan parcial, la ampliacion de su seccion publica conforme a lo
determinado por &l Acuerdo 22 de 2009 calzada de siete metros (7mis), zona verde de
un metro cincuenta centimetros (1.50mts) y anden de un metra cincusnta centimetros
{1.50mts}, para una seccién publica total de trece metros (13mts). Esta ampliacion
asegura una adecuada movilidad tanto vehicular comao peatonal.

DECRETO No, 242
FECHA: diciambre 19 de 2011

Via Circunvalar: En las proyecciones del Arsa Metropalitana estd cansiderada como
una via arteria de |a ciudad que va a permitir, en su costado oriental llegar hasta el limite
de los municipios de Bello y Copacabana, pasande por los municipios de Envigado,
Medellln Belo y tocando a Copacabana. Adicionalmente tendra una continuidad hacia
el costado occidental de |a ciudad, por donde pasara por los municipios de la Estrella,
ltagQl, Medellin v Bello Para ésta via se tiene la siguiente seccion: dos calzadas de
siete metros (7mts), separador central de cuatro matros (dmits) zona verde de un metro |
cincuenta centimetras (1.50mts) y anden de un metre cincuenta centimetras (1.50mts),
para una seccidn publica total de veinticuatro matros (24mts).

Calle 80 sur: Conforme al Acuerdo 22 de 2009, para esta via se tiene proyectada su
ampliacidn a doble calzada desde !z carrera 43A hasta iz via Longitudinal. El plan
parcial define para ésta su configuracidn como “par vial' calle 55 sur y 56 sur {ver planos
Mo F-08 y F-O7) con la siguiente seccion publica: calzadas de siete metros {7mts}, |
separador central de cincuenta centimatros {0.50mis), zona verde de un matro cincuanta |
centimetros (1.50mts) y anden de un metro cincugnta centimetros (1.50mts). para una
saccidn publica totat de trege matros (13.00mtsh,

PARAGRAFQ. Para la construccion de las vias que cruzan algun elemento hidrico, se
dabera previamente obtener los respectivos permisos ambientales con la Autoridad
Competente.

Articule 95, SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.
Unidades de Equipamientos.

El plan define dos areas para la ubicacidn de dos zenas de equipamiento colectivo, Ja|
Iprlmera de caracter municipal {EQ-1), destinada a |a construccién de un colegio vy la
'segunda de caracter lacal (EQ-2), destinada a la sede comunal del sector, |

Articulo 10°. OBLIGACIONES URBANISTICAS GENERALES EN EL PLAN PARCIAL
PARA ESPACIOS PUBLICOS, CONSTRUCCION PARA
EQUIPAMIENTOS Y VIAS. I

[La construccion de todos fos elementos constitutivos de las sistemas estruciurantes!

descrltos en los anteriores artlculos y gue se encuentran incluidas dentro del area del
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de los proyectos constructivas que lo componen de acuerdo a la distibucion de
ohbligaciones determinadas an el prasante Decreto.

Estas ohligaciones urbanisticas se compeonen de tres tipps de apontes 2 saber:

a. Las cesiones para zonas verdes y espacios publicos en general; seran
: asumidas en su totalidad por el predic propredad del Municipio de Sabaneta
| (Finca Villa Paula).

b, Las cesiones para terrenos y construccién de equipamientos que segun el
PBOT deberan aportarse en metros cuadrados construidos a razon de 1 metro
por vivienda genarada y  en otros usos 1 metro cada por cada 100 metros
construidos.

¢ Y las cesiones vlales que comesponden a las vias internas del ptan parcial a
hacer construidas y apertadas por ¢l mismo, asi como los espacios peatonales
o los parques lineales de quebrada al interiar del area de planificacion.

Cuadro 3 Distribucion de las gesiones;

TIPO DE APORTE ' AREA EN m?

Espacio Publics, . ; - (42 038,20 por normay
Zonas verdes 15% del Arca construida 85.986m2 por esludios ambientales

Tl par civivienda, 1mt? par

i H F
Equipamienta c/100 mk* en olros usos. 2 802.55 .
Vias 17 20100
Total cesiones _ B8.270.96m*

Par otra partg, las cesiones con destine a la construccidn de equipamientas de tado &l ;
plan parcial seran aportadas para la construccion del colegio y de la sede comunal {EQ--
1y EQ-2) El municipio a través de la Gerendia del plan parcial descrita en el Articulo
21" del presente Decreto, debera establecer el monto a aportar en metros cuadrados
construidos o su equivalente en dinero con desting al cumplimients de esta obligacian
en razon del numero de viviendas y metros cuadrades especificos a construir de
acuerdo a la respectiva licencia de construccion de cada proyecto.

Las cesiohes viales en esle plan parcial estan compuestas de manera especifica por la
canstruccion y aporte de la calle 56 sur, 13 via longitudinal, la carrera 37 y la carrera 38
en el trayecto incluido en el area de planificacidn. a ser aportadas por las unidades de
gestion que se indican en el cuadro 4.

El siguiente cuadro resume en metros cuadrados log aportes gue cada Unidad de
(3estidn debera ceder en materia de obligaciones urbanisticas tanto en suelo como en
deotacion y construccién. para cumplr con la obligacion general del plan parcial. Las
caracteristicas especificas y localizacion exacta de cada una de las obligacianss por
proyecto se encuentran descritas en el plano anexo F-12 y el documento técnico del
iprasente plan parcial v deberan ser pactadas al momento de solicitar la licencia de
iurbanismao correspondiente a la totalidad de [a Unidad de Gestion a la que pertenszecan,

iy aportadas de acuerdo a lo establecido en el reparto de cargas vy beneficios, con los
mecanismos previstos en los articulos 13 v 14 del presente decreto. i

Cuadro 4. General d= aportes del plan parcial

b e e
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| provenientes del plan parcial, las redes de servicios pablicos de iog ejes estructurantes y
.de cada une de los proyectos que conforman el presente plan parcial, resolver e instalar

-articulo 12°. FORMAS DE APORTE DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS.
| Las obligaciones urbanisticas determinadas anteriormente para cada proyecto deberan
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ugéDS?'FO?JE Area m’ * del AN. ::o:srt!r:i: m’ Ceﬂﬂ:}was Cesion EQ.
UG-1 10.673 24,22 67800 3.948 579
UG-2 12 975 29,45 82.519 5.322 828
UGS 1430 438 12 277 §az
booUGd g.339 19.81 53044 3194 531 ‘
L UGS 10141 25,00 | 64.500 2305 645
TOTAL ., 44038 100,00 280,285 17201 2.803

Articulo 11%. OBLIGACIONES FRENTE AL APORTE Y CONSTRUCCION DE
SERVICIOS PUBLIZ.OS DOMICILIARIOS.
La Gerencia del plan parcial serd |la responsable de ejecutar, con los recurgosi

sus respactivas conexiones a las redes principales de servicias plublicos, labor que sera
coordinada y garantizada par la Gerencia del plan parcial.

ser construidas y aportadas en e proceso de ejgcucion de los mismos de acuerdo 2 lal
localizacidn estipulada en &l plano F-13 ¥ a lo pactado con la Gerencia del plar parcial a
la Secretaria de Planeacién del municipio.

PARAGRAFC: |.as Unidades de Gestion que necasiten de integracionss prediales o de
reajustes de terrenc, sdlo para componentes publicos o estructuras publicas y no |
privadas, no necesitaran de acuerdos previos para efectos de la ohtencion de Ia licencia
de urbanismo, ya que 1a Gerencia del plan parcial coordinara dichos procesos comn se
descritbe en el Articulo 21°, funciones de Iz Gerencia.

CAPITULO Il
EISTEMAS ¥ FORMAS DE QOCUPACION DEL ESPACIC PRIVADO

Articulo 13% ASPECTOS GEOLOGICOS DE LAS UNIDADES DE GESTION,
Conforme a la Zenifivacién de Aptitud Geoldgica definida para el &rea de planificacion
del plan parcial, se definen las siguientes obligacicnes para el desarrollo urbanistico de
las mismas:

|
En areas no urbanizadas, urbanizables, sin problemas aparentes ‘
{Parte de la Unidad da Gestlon 1 ¥ la totalidad de las Unidades de Gestién 2, 3, 4 5y
las Linidades de Equipamiento 1y 2),

+ Para la construccion de nuavas edificaciones o 1a remodelacion de las existentes, |

I
d h R | TN BT S T o T TR
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incluidas dentro de esta categoria. se deberd realizar estudios de suelos que
cumplan con Narma colombiana de sismo—resistencia NSR-10 y adoptar |as
recomendaciones tanto de disefio gomo constructivas gue allil sean suministradas,
especialmante en o referente al dal tipo de cimentacion y la profundidad de
desplante necesaria para asequrar la estabilidad de la estructura v de las zonas !
aledafas.

+ En las zonas actualmente desarrolladas. y de acuerdo & lo identificado duranie Ios
recorridos de campo. es posible que supericiaimente s¢ presenta un estrato de.
llenos antrépico pobremente consolidado y de consistzncia baja. Este s convierte |
en un eéstrato no apto para apovar eslructuras civiles debido a su composicion
{contenido de materia organica y escombros) v el proceso constructivo utilizado para
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su conformacian {sin ninguna especmcamén técnica ni selecmm de materiales).:
Estos llenos heterogéneos poseen muy baja resistencia a la penetracian astandar y
por o tanto consistencia media a baja, lo gue implica que las cimentaciones de ias
futuras estructuras deben superar estos estratos hasta alcanzar matertales mas
competantes.

DECRETO No. 242
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+ De acuerdo al tipc de perfil estratigrafice identificade para 'a zona y las
caracteristicas mecanicas de los materiales que lo conforman, se destaca que las
cimenlacicnes de las futuras estructuras posiblemente se apoyen sobre los
depositos de vertiente, aunque la profundidad de desplante dependera de las cargas
¥ los esfuerzos requeridos por las estructuras proyectadas.

'» Es necesario realizar cbras de drenaje adecuadas. con el fin de impedit que éstas
circulan por las vertientes gue conforman el area de planificacion,

+ Se debers verficar gque fas viviendas incluidas dentro del poligono o en la zona !
aledaria a ests, como es el casn de las viviendas localizadas en el castado
suroriental, descarguen adecuadamente sus aguas residuales y lluvias a la red de
alcantarillado y no puedan generar problemas posteriores.

i* Se debera realizar 2l disefio de las redes de aguas lluvias. para un periodo de,
reternc de cince afios, con el fin de captar |3 escorrentia superficial v evacuarla de
rmanera segura a los cauces principalas y asi evitar las inadecuadas descargas.

En Areas no urbanizadas, urbanizables, con potencial urbanistico restringido o
condicionado
(Parte e |la Unidad de Gestion 1)

» Mangjo de aguas lluvias y de escorrentia. Comg obra complementaria y de vital !

importancia para la conservacion de la estabiidad de la zona, se requiere la
ubicacion de un sistema de drenaje completo para generar un correcto manejo de las ;
aguas lluvia y garantizar fa vida Gtif de las obras planteadas. Cabe anotar que éstas
s0n |as ohras minimas proyectadas y que tienen gue ver con la condician actual,
futuras obras de whanismo y/o viviendas proyectadas deberan contemplar dentro de
sus estudios analisis particulares que permitan recomendar obras puntuales que
garanticen |a sequridad de la infraestructura alli proyectadas.

* Las aguas lluvias y de escorrentia deberan ser captadas mediante cunetas gue las
canduzean a la red de aguas lluvias o drenajes naturales. Asi mismo se debera
garantizar que las aguas lluvias de techos se capten adecuadamente para evitar la
formacidn de procesos erosivos, dada la alta susceptibikidad de las formaciones
superficiales & los efectos del agua.

» Mangjo de laludes. Es necesaric que se tenga especial cuidado con |as
intervenciones antrépicas, especificamente en 1o que tiene que ver con las cares,
banquens o explanaciones, que deberan hacerse bajp la direccion de personal
profesional. Se establece que los cartes de taludes no deben exceder de alturas de
4.0 metros v sU relacion de corté debe ser de 1H:1Y. Cortes de alturas superiores
tendran que analizarse individualmente mediants estudios particulares de estabilidad
de taludes.

» Los cortes o explanaciches deberan protegerse inmediatamante se conformen, |
mediante el use de cespedeones de grama o la utilizacion de productos de|
biningenieria, como agromantos o agrotextiles.

Areas no urbanizadas de conservacion, con problemas detectados !
'(Farte de la unidad de Cesion). :

*+ Para_mejorar la estabilidad del sector donde se pregenta  aciualmenlie un‘
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‘ deslizamiento rotacional de impartanta magnitud, y de acuerdo a lo expuesto en el
- capltulo de analisis de estabilidad, se recomienda la construccidn de una pantalla de
pilas preexcavadas de 1.20 m de digmetro efectivo, con longitudes de 18 metros
aproximadaments y separadas 2.0 veces el diametro sntre ejes, La pantalia de pilas
se compone de 27 pilas que deberan unirse mediante una viga cabezal que
rigidizara el sistema y proparcionara un trabajo mancomunado de toda la estructura.
La ubicaridn de estas pilas se muestra en la iluslracion No 65 del Documento
Techico de Sopone,

» En &l sector donde se presenta actualmenle |z zona inestable activa deberdn:
construirse al menos dos baterias da drenes subhorizontales con el fin de abatir los
niveles fredticos detectados en los sondeos y mejorar asi las condiciones de Ios
materiales detectados en los sondeos. Cada baterla debe incluir aproximadamente’
14 drenes de 25 metros de longitud, espaciados cada 4.0 metros entre ellos. Los
drenes se construirdn con tuberia p.v.c. ranurada o perforada envuslta an tola de
geotextil no tepda tipo NT 1600 o NT 2000, que se introducird en perfaraciones
nclinadas entre 5° 2 107 con respecto a la harizontal.

« Adyacente a ta zona nestable activa, se observa una cicatriz de un movimiento en
masa inactiva que requiere ademas de la no intervencion wurbanistica. |a
construccidn de dos baterias de drenes subhorizontales para el control de aguas
infiltradas, que tendran las mismas caracteristicas gque los establecidos para la zona
inestable activa. Asi mismo para el sector noroccidental ded pradio, en la zona inferior
de la colina donde actualmente se ubican las caballerizas de ia Finca, se debera;
implementar una bateria de drenes subhorizonatels con caracteristicas similares a
las mencionadas para la zoha ingstable,

v Dadasg las condiciones de alta pendiente y |a presencia de procesos erasivos activos,

©en el talud del costado norte, asociado a la quebrada Cien Pesos. no se debera
realizar ningin tipo de intervencidn {corles, bangueos, construcciones), por 1o tanto |
se debera revegetalizar las zonas desprovislas de vegetacion y conservar un retiro a |
la corana del talud gue permita garantizar |a estabilidad de ias estructuras que alli se
proyecten. Se deben realizar las abras de captacion de aguas en la parte alta dei
migsmo para evitar que estas ingresen al talud.

= La revegetalizacidn de este talud se debera realizar con especies de rapida
praliferacidn que permitan fa preservacian y conservacion del area. La conformacion
se deberd realizar manualments, debide a la pandiante. Se debe realizar plateo
alrededor y abonarse por primera vez a los 45 dlas. 3¢ debera aplicar riegos,
fertilizantes, insecticidas y cualguier otro material necesana. 5e dabera realizar la®
siembra de especies nativas aptas para la recuperacion de taludes.

+ Llaronda de coronacidn constituye una medida compiementaria 2 la revegetalizacion.
y cuya funcion principal es interceptar las aguas de escorrentia superticial pars
conducirlas a un drenaje natural o a la obra de drenaje mas cercana. Igualmente,
con la construccicn de las rondas, s evita que se formen caudales que puedan
originar carcavas remontantes.

+ Laronda se construira en la parte superior del taiud y a una distancia ne inferigr a 5,
metros de la corona del talud. se hard en forma trapezeoidal, triangular o circular v !
sierpre revestidas en hurmigon o suelo cemento para evitar gue se constituya en,
una zona de infiltracion 51 no se construyen en  hormigon, estaran
impermeabilizadas y a lo large de una curva de nivel, con descarga a drenajes
naturales o a la obra mas préxima, para una correcta evacuacion. |

= Fara conservar en buen astadao la randa de coronacion es necesario protegeria con
. vegetacion, estableciendo una barrera viva en &l talud superior de |a ronda, a una‘
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[ distancia no menor de 1 mefro, Es importante ademas hacerle mantenimiento

permanente v limpieza a 1a ronda, con el fin de que esta cumpla su funcién en forma
eficiente y no se convierta en un foco mas de inestabilidad del terreno.

Areas no urbanizadas de conservacidn, sin problemas detectadas
{Parte de la unidad de Cesion carrespondiente a 1os retiros de la quebrada SN1 ¥ SN2);

* En estas zonas se deberan potenciar las condicianes actuales en cuanta a
coberturas vegetales y usos actuales, 1o cual permita su vinculacion al Sistema de
Espacio Publice como pargue lineales de quebrada, Io que adicionalmente permitira
garantizar la estabilidad del sector

Articulo 14°, DESCRIPCION DEL SISTEMA BE OCUPACIGN o
APROVECHAMIENTO.
El Acuerdo 22 de de 2.009, establece come aprovechamiento maxime para construir a
través del presente plan parcial, un Indice de construccidn de 4.0 sobre area bruta. un
lindice de ccupacidn maxima del 0% y una densidad de 250 viviendas por hectarea
para la porcion del area de planificacién ubicada en el suela urbang, ¢ igualmente
estabiece un 2.0 sobre drea bruta, un indice de ocupacion maxima del 40% v una
densidad de 80 y 120 viviendas por hectarea para el resto del drea de planificacion,
parametros gue enmarcan la edificabilidad especifica que adopta &l presente Decreto, ¥
tomando como area brita la comespondiente al area de planificacion total y asi
distribuyendo la misma de manera diferencial entre fos diferentes proyectos. Asi mismo
establece dicho Acuerde que "Cuwando se sdelanterr prucesos de plantficacidn, que
privricen conselidar fos proyectas y programas de Vivienda de interés social o Vivienda |
de fnleres priorfario adefartados por la Administracidn o algunos de sus entes ol
| empresas descentralizadas podran detarminar sus normas wrbanisticas.” !

El prsente plan parcial a partr de los anteriores parametros, establece Como
edificabilidad total en &l drea de planificacidn un indice de construccion sobre area bruta |
de 2.05 con una ocupacion maxima del 40% del area bruta de toda el area de
planificacion del plan parcial (136.801m# y una densidad de 225 viviendas por hectarea,
edificabilidad gue para cada proyecto determina el maximo a corstruir en indices de '
construccitn especificos tanto sobre el drea bruta come sobre el area neta del proyecto,
este ditimo descontando las areas que deberan ser destinadas para el pago de
abligaciones en cada proyecto.  El siguiente cuadro establece la edificabilidad tope a
utilizar;

Cuadro 9. Identificacién de apravechamientos.

o Zona Normatividad Area m2 Aplcabilidad Total m2
| Indice de | zra1 | *9 Soure area 3.326.33 13 3085, 33m2 !
1 | construce 2 O aobre B —_  2B0254B7
. iGN ZRE-6 : sgrL:ga'E" 13347467 | 266.049 34m7 !
Y ; . ;
indice de : ZRA 1 - PO ULIEMER T g 000 1,645 H0m2
H i ) rula e
| 2] otupacie | T Tar——— ———— 55385867
! n COPREE ¢ brats 13347467 53.3689,87m2 I
: 250 Viviendas ' T ~
ZRA-1 por hectarea 3.326,33 &3 viviendas | 1sare |
\ . 120 Viviendas \ L 1'55:?
i 3 | Densidad of hectdrea | 04.197.43 1130 viviendas 3 080 | X
ZRES [ 3
BONMeNIASPOT | 927724 Maviviendes | VVCndes
cclarca
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Articulo 15°. USOS DEL PLAN PARCIAL
Incorparando las previsiones establacidas con respectt a los usoes permitidas en |s zana
abjete del presente plan parcial por la respectiva ficha normativa, la siguiente tabla
detalla por proyecto, su aplicacian especifica’

. Tabla de Usos
UNDADDE | UsG PRINGIPAL ‘ COMPLEMENTARIOS | USOS RESTRINGIDOS | U80S PROHIBIDOS |
Industria en todas las
Viviendg inaltitamiiar | Comensia minarista. Senvicios ingtituaierales | hpoleyias,
UG- " Servicios yenerales. Cetablarimisntes COMErcic mayersta
de esparcimiento. Transfomacion do
matg glas
Cofmerc.o minunsty Sarvicies instducionales Industrie 2n todas lax
Vivienda multifarler | Semicios gensralss Establocirienlos fipalogias
WG-2 de esparsivisnta ¢ ComerL mayorista.
Transtormacion de
i mau;-nareg
b Cemarcla minarista. Servicioz nstitucionales | Industia en todas ly
: Vivignda multlfamiliar | Sereicios gonerales, Establecimiemntas tipalogias.
Liga-3 de esparcirigmy. Comareia mayarisa
Transiormacer de
. . __ natenales
Comere imensta. Servicies insttuciongles Industra en todas (as |
Viviende rmuliitarmiliar | Servicios qensrales Establooirmenlos tipalogias
-4 de esparcimianta i Gomerso mayonsta
Franaformacidn e
_ . rmateriales 1
Cormensio minarista, Fervioigs natitucicnalme | Industiz en todas las
Vivierda muttifamiliar | Sevicios generales. Estabacimientos tipulgygiag,
uG-g de espaicinientio, Comarzia mayarista
Transfammagwn de
maleriales |
Vivienda fcdas las Indust-ia en todas las |
By Somaercio minerisia tipologias ligelogias. I
UER-1 ingtitucicrales Berwcios generales. Crmersio mayarisia.
Lianstarmacisn de
\ . ) maraiales
Coamars:e mingr sta Wivienda tudas las Industria an todas las
Equipamentos Servivivs genereles. hpol=tias lipologias '
UEQ-2 putlicos comanitarios | Servicins nslitucionales Camarcio maynorists i
Establecirmentos Transformacion de i
da eEparcimisnis ) materialss i |
I Ugas urbanos (yiicnda !
& = | farestal pratector pan ) e tan baja densidad)
ER BEPEGIES Fmes;al wpéwrtsr.r-e:wnto Racraa'l:mn_ Miners, Agricola (infensiva) ‘
B iniroducinas, m1deranl;i;2.1 u:c?':rguc-a-ta-' Agnicola feyniculiue pecuarie (imansivay | |
o E proteccidn de o - ect:-tulrisl"nr:- ' | crganica; peroario [ L U]
: ] < recursas "aturales [producdign lirgqa) I
. Agreformstal ) ) :
r —
o5 '
§ E Consenacian, hveshgacien. ecoturismo. Agricola pecuana. |
i o8 furesisl pratectar con agrafarestal Ecolurismg, iy Jgos urbanas
. g .E aepecie nativas, " ivivienda), Turisimo. |
i © 7 !

PARAGRAFQ, Teniendo en cuenta aspectos coma la mitigacidn de impactos, ei
cumplimiento de los objetivos y politicas consagradas en el adiculo primero v las
estrategias terntanales provistas, las licensias de urbamismo y construccion para Ia|
gjecucitn de proyectas para usos considerados en el presente artlcule come
restringidos, podran ser solicttadas para que la Secretaria de Planeacion las somets a
estudio, siempre gue se demusstre por parte de) interesado iz manera coma darél

cumplimienta_a las cargas urbanisticas del plan parcial.  De ejecutarse un uso!
llt'u{knr.
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restringido en determinada Unidad de Geshén, este tan sclo padra ocupar el 10% del’
area bruta de la misma y sus cargas seran calculadas con base en el tope maximo.

Articule 18°. NORMAS DE URBANIZACION.

“Al memento de solicitar una Unidad de Gestign, 1a respecliva licencia de urbanismo, 1a
Gerencia del plan parcial, mediante informes tacnicos, deberd cerificar 2 |a
Administrackan munigipal, los sigulentes aspectos, ademas de lps establecidas en el
Decreto Nacional 1052 de 1998 v las normas que lo complementen o sustituyan:

‘= Tener resuclta la aestrategia y soportes contractuales pertinentes para 2! reparto
equitativo de cargas y de beneficios en las Unidades de Gestién compusestas por
variog propietarios, a partir de la edificabilidad y obligaciones globales asighadas por
el prasente Decreto a cada Unidad.

* Garantizar accesibilidad vial y conexion a los sistemas de senvicios publicos,
estipulados por este Decreto coma estructurantes al interior de cada Unidad de
Gestidn de acuserdo a lo que le corresponda.

= Establecer la manera como se pagaran las obligacionas asignadas a la miama, sea a
partii del pago wo gjecucion al mamento de solicitar fa licencia de construccién para
cada proyecio o si s ha solicitado de manera simultanea can la licencia de
Lrbanismo, la forma de cancelar las abligaciones propias de la Unidad de Gestidn,

Articulo t7°. NORMAS DE CONSTRUGCION,

‘Las normas de construccion que seran aplicadas para el desarolle de los proyectos
establecidas en el presente Decreto se regiran de acuerdo a las establecidas en el Plan
Basico de Crdenamignta Territorial.

 PARAGRAFO: La Administracian Municipaf podrd solicitar en el momento de padir |z
licencia de comstruccién de cada proyecta ¢ si ésta se ha solicitada de manera
simultanea con la de urbanismo de la respectiva Unidad des Gestion, el cumplimiento de
normas canstructivas no mencignadas agui. que garanticen la saeguridad v funcionalidad
de las construccionas a ser realizadas, soportindose para ello, en e Estatuto de
construccion y normas basicas que sea vigente en ese momenta

Articulo 18°. DEL HALLAZGQ DE BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO
ARQUEQLOGICO

En cumplimients del Articulo 3° de la Ley 1185 de 2008, en desarralle de las distintas

obras de urbanismo y construccion o en cualguier momento se realizan hallazgos de

bienes integrantes del patrimonio arqueslogica, se deberd dar aviso imediata al

Instituta Colombiang de Antropologia e Historia o la autoridad civil o policiva mas

cercana. a fin de realizar las medidas de prateccién vy salvaguarda de los mismaos.

i CAPITULO Iv
PLAN DE EJECUGION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS ¥ PROGCEDIMIENTOS
DE GESTION

Articulo 19°. DESARRGLLO DE UNIDADES DE GESTION.

Gada Unidad de Gestion se entiende como un procese de urbanizacion auténome que
involucra los lotes y por ende propietarios de los mismos hacia la obtencidn de una
unica licencia de urbanismo que estipule los pormenores del cumplimiente de las
obligaciones asignadas a la misma por el presente Decreto para la realizacién de la
edificabilidad y usos igualmente estipulados por el mismo, para procedar a la ejecucion
de obras de urbanismo y para la construccian de Ios proyectos gue las comparen,
proceso que debera poseer igualmente su respectiva lieencia de construgcion, pudiendo .
ser esta solicitada se manera simultanea a la de urbanismo de la Unidad de Gestion yi
considerado cada proyecto que la componga si se trata de Unidades con varios
proyectos como ¢l desarrollo de una etapa |
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| Articulo 20°. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION, GESTION Y|

APOYO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. |
La administracion municipal como gestora y promotora del presente plan parcial
‘destinada 3 la implementacian ds modelos de gestién mixta y privada, estara encargada
de las labores de coordinacion de los procesos correspondientss a su ejecucion a partir
de la creacion de una Gerencia General de plan parcial. lgualmente. la administracian
municipal como cabeza del proceso, colacars a favor del procesn de construccion de los
proyectos publicos, privados y mixios, que conforman el plan pargial, el conjunto de!
‘instrumentes de gestidn aportados por la Ley 388 de 1.997. en los ¢asos en que su
desarrollo, tal v como esta planteado en la presente reglamentacion. llegare a verse
entorpecido

La operacién de la Gerencia del plan parcial podra ser desempefada por parte de unaj
entidad municipal, delegada para tal efecty o podra sér contratada con entidades '
privadas o personas juridicas con ampiia trayectoria en el tema de |a gestion
inmobilizria, para que a nembre de ia Administracion municipal desempefien las labores
propias de la coordinacién, promogidn, gestdn, divulgacion y en algunos casos
'ejecucion de las infraestructuras plblicas, asi como operacién de [os instrumentos de
gestion de la Ley 388 de 1.897, de acuerdo a las condiciones fjue se establezcan en g
memanto de delegar o contratar la Gerencia

La Gerencia del plan parctal podra igualmente hacerse cargo por delegacion de la
Administracion Municipal del mariejo y promecion de los proyectos inmobiliarios que se
desarrollardn en predios de propiedad del Municipic de Sabaneta, de acuerdo con las
caracteristicas del contrato o delegacion que se realice en el marco de |a normativa legal
j vigente sobre el particular.

La administracidn municipal, a través de la Gerencia de! plan parcial podra contratar ios|
servicios de una entidad Fiduciaria, para que a través de un patnmanic auténemo. se
‘manejen los predios de propiedad del Municipio v se parlicipe en la eecucion de Iosi
proyectos. conforme a lo determinado por el presente Decrelo,

|

1
Articulo 21°. FUNCIONES DE LA GERENCIA. |
Serdn funcionas de la Gerencia del plan parcial, entre otras que se dispongan para la’
correcta promocian del mismao, |as siguientes;

* Fresentar al Municipio y a los propietarios involucrados en al area de planificacion, el
cronggrama de ejecucion del plan parcial, el cual debers comtener la totalidad de las
i obras manejo ambiental, planteadas en el Documento Tecnico de Seporte.
* Coordinar can el Municipio, en su oficina de Planeacion v los interesados. los
instrumentos de vigilancia v control, en a ejecucién del plan parcial.
*  Acompariar y coordinar ¢l progess de recaudo o realizacion de |as obligaciones
urbanisticas de los proyectos que conforman el plan pareial.
* Loordinar con EPM. el disefia y aprobacién de servicios putlicas.
= Imwitar @ promotores y constructores privados a desarrcliar proyectos especificos.
= Coordinar ks disefios y encontrar mecanismo de financiamiento, para |a
construccion del urbarnisme generai del proyectas, i
* Informar a la Administracion Municipal det avance del Proyecto. en sus aspectos
léchicos, administrativas y econémicos, |
* Hacer presentaciones didacticas sobre el proyecto, a gremios, promatores,
constructores, estudiantes, ciudadanos, elc. !
= Presentar. motivar y determinar los términes v condiciones en los cuales, padrian |
i ejecutarse los prayectas que tienen varios propietarios. ‘
|

-* Garantizar los acuerdas para negociacion de predios entre propietarios para &l
desarrofle de Unidades de Gastion yio de Actuacién Urbanistica
i Serelenlace entre ol Municipio y la entidad fiduciaria. |
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Articulo 22°. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
Todas la Unidades de Gestién definidas como tales en al présente plan parcial y que se
.encuentren conformadas por mas de un predio se entendsran comao provectos de
delimitacion de Unidades de Actuacién Urbanlstica ¥ omo tales podran ser aprobadas v !
ejecutadas en los términos y procedimientos previstos por la Ley 383 de 1997, a peticion
de cualguiera de sus involucrados o por iniciativa de |a Administracign Municipal. ,
Iguaimente, la Administracién podra en e momento de aprobar la Unidad de Actuacion
Urbanistica, declararla como Unidad de Desarrollo Frioritario de forma tal que
cumplienda los plazos establecidos por la Ley sin haber sido adalantads su desarrallo se
podrd proceder a la aplicacion del procedimiento de Enajenacion Farzosa. ‘

DECRETO No. 242
FECHA: diciembre 19 de 2011

Articulo 23°. PROYECTOQS DE INTEGRACIONES INMOBILIARIAS. |
A parir del presentz decreto se entienden como proyectos de delimitacian de
Integraciones inmobiliarias todas Unidades de Gestian conformadas por mas de un|
predio, de farma tal que de ejecutarse su desarrollo a partir de una Unidad de Actuacion
Urbanistica, se entendersd como la intagracién de predios requerida, |a totalidad de los .
lotes que conformen la Unidad de Gestign.

Articulo 24°, EJECUCION DE OBRAS A CARGO DE LOS URBANIZADORES
PRIVADOS.

Sera responsabilidad de los urbanizadores de cada Unidad de Gestion o proyecto sea

'de propiedad publica, privada o mixta la sjecucion ¥ aporte de tierras estipulado como|

carga urbanistica u obligacion para cada unc de ellos en el presente Decreto y en los:

i planos que lo asompanan.

Articulo 25°. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. .
El municipio como propietario de tierras v posible promotar especifico de algunas de las
Unidades de Gestidn del plan parcial realizard los apertes ¥ obligaciones que |e
corresponden del mismo modo que cualguier desarrollo particular. Adicionalments serd |
respansabilidad del Municipio. la coordinacion v ejecucién de |as intervenciones de:
habilitacién de las calzadas vehiculares de la calle 56 sur, de la via langitudinal, de la
calle 60 sur. de |a calle 55 sur. de la carrera 37 ¥ de la carrera 38, elemenms|
estructurantes attificiales del presente plan parcial. :

Articulo 26°. EJECLUCION ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS A CARGO ODEL
MUNICIPIO.

Acorde oon {as determinantes ambientales expedidas por Corantioguia mediante oficia |
con Radicado 130A5-377 del 43 de jumo de 2010, & Municipio identificara la fauna
asociada a la cobertura vegetal existente, para lo cual se deberan llevar @ cabo en un,
tempa na superior a seis {6) meses, los estudios tecnicos correspondientes, (os cuales
deberan ser realizados con infarmacion primaria mediante inventarios de CAMPD Y
. presentados ante Corantioguia,

Articulo 27°. VIGENGIA DEL PLAN PARGIAL. i
El plazg de ejesucion del presenie plan parcial ¥ la vigencia de las normas contenidas |
en el presente Decreto se establece en quince {15) afios a partir de la firma del mismo.

Las nermas aqui cantenidas conservaran sy vigencia, luego del vencimiento del plazo si|
‘no s& madifica de manera expresa el contenida del misme, |

Durante su vigencia podran llevarse a cabo madificaciones por solicitud de los!
propietarios de inmusebles dentro del area de planificacion siguiendn los mismos |I
procedimientos e instancias que se han tenido en cuenta para su formulacion y|
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'adopcion, de confarmidad con Io dispuesto en el articulo 28 de la Ley 388 ge 1997 y_I
demas normas que la regulan, :

La solicitud de modificacién o ajuste debera ser presentada por un namers plural de
propietariog de una Unidad de gestion, basada an razones como:
I
a) Cambio sustancial en las condiciones del sector que hacen inviable la ejecucian
del proyecto,
by Ccumencia de un caso fortuito o fuerza mayar que restringen de manera drastica
& impiden el desarrollo del plan parcial,

. PARAGRAFO PRIMERQ. En caso de solicitarse |a modificacion o ajuste del Plan
Parcial. corresponde a los interesados presentar memoria justificativa indicando con
precision la conveniencia de las modificaciones que se pretenden efectuar ¥ ouna;
evaluacion de |os resultades obtenidos en relacian con la ajecucion del Plan Paraial.

PARAGRAFQ SEGUNDD. El Munigipio. previa comprobacion de la situacion podra
determinar 8l se efectla un ajuste general del Flan o si los eventos gue ameritan |a
modificacidn sdlo haten referencia a una de las unidades de gestion, en cuya caso, las
ajustes solo s harian en relacién con ésta.

j Articulo 28°. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL DECRETO.
Hacen parte integral del presente Decreto los siguientes documentos;

a. Cartografia

B  Documento Técnico '
_ C. Anexos {aclas y otros) |
! d. Archivo digital de las anteriores documentos

ARTICULO 29.

El presente Decreto rige a partir de su expedicion. Los planas, Documentos Técnicos ¥
Anexos puedan ser consultados en la Secretaria de Plansacian y Desarrollo Termtorial
del Municipio de Sabaneta (Antioguia.

Dado en el Municipio de Sabaneta a los discinueve (19) dias del mes de diciembre dal

afio dos mil once (20113 I
1
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GUILLERMO L MONTOYA MESA / |
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